KOCHS

Immobilien-Exposé

Alsdorf-Hoengen: Schone 3,5-Zimmer
Dachgeschosswohnung zu vermieten!

Objekt-Nr.:
3021-0004

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 08.08.2026
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Zur Miete
in Alsdorf
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Objekt-Nr.: 3021-0004

Details

Abstellraum

Kaltmiete Warmmiete Nebenkosten
605 € 809 € 204 €
Heizkosten in NK. enthalten Wohnflache Zimmer
Ja ca.74,3m? 3,5
Nutzflache Provisionspflichtig Baujahr
ca.6m? Nein 1970
Kategorie Zustand Unterkellert
Standard gepflegt Ja

Etage Etagen Schlafzimmer
2 2 2
Badezimmer Bad mit Boden

1 Wanne Fliesen, Laminat
Abstellraum

Ja
Beschreibung

Bei der zu vermietenden Wohnung handelt es sich um eine Wohnung im Dachgeschoss eines ca.
1970 erbauten Vierfamilienhauses. Das Objekt wurde sukzessive modernisiert und befindet sich
aktuell in einem gepflegten Zustand.

Sie erreichen Ihre zukiinftige Wohnung Uber ein gepflegtes, lichtdurchflutetes Treppenhaus.

Die Wohnung verfligt Uber 3,5-Zimmer, Kiiche, Diele, Bad mit Badewanne und einem Kellerraum
auf einer Wohnflache von ca. 75 gm.
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Beheizt wird das Objekt Giber eine Gasbrennwerttherme. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
uber elektrische Durchlauferhitzer.

Das Bad ist deckenhoch mit weilRen Fliesen versehen. Die Bodenfliesen im Bad sind mit einem
grauen Fliesenbelag ausgelegt.

In allen Gibrigen Zimmern ist ein Laminatboden verlegt. Die gesamten Wande sind mit einer
Rauhfasertapete tapeziert und weil gestrichen.

Samtliche Fenster des Objektes sind Isolierverglast. Dabei handelt es sich um weiRRe
Kunstoffenster. Die Innentiiren sind ebenfalls erneuert worden.

Das Objekt ist vollstandig unterkellert. Neben einem eigenen Kellerraum steht den Mietern des
Objektes ein Gemeinschaftskellerraum zur Verfligung.

Fur die Wohnung besteht ein Satellitenfernsehanschluss. Eine Klingelanlage mit
Gegensprechfunktion ist vorhanden.

Die Abrechnung der Heizkosten erfolgt liber einzelne Warmemengenzahler.

Ausstattung

*Die Malerarbeiten hat der Mieter zu Gibernehmen*

Sonstiges

Bei Interesse bitten wir Sie die beiliegende Mieterselbstauskunft auszufiillen und an folgende E-
Mailadresse zu senden:

info@kochs-immo.de
Nach Erhalt werden wir uns zwecks eines Besichtigungstermin mit lhnen in Verbindung setzen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Interessenten bertlicksichtigen kdnnen, deren
Selbstauskunft vorliegt!

Diese Immobilie wird exklusiv von der Firma Kochs angeboten. Alle Informationen des Exposés
zum Objekt dienen der Information. Alle Angaben sind unverbindlich, da bei der Erstellung des
Exposés Informationen Dritter hinzugezogen wurden. Diese Informationen wurden von der Firma
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Kochs nicht auf Richtigkeit und Vollstandigkeit gepriift. Es obliegt dem jeweiligen Interessenten,
die gemachten Angaben bei dem Verkaufer, Behérden oder anderen Institutionen zu Giberpriifen.
Selbstverstandlich sind wir hierbei sehr gerne behilflich.

Eine Haftung fiir die im Exposé gemachten Angaben kann leider nicht ibernommen werden. Wir
bitten um lhr Verstandnis.
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Lage & Umgebung

Schillerstrafte 21, 52477 Alsdorf

Die Stadt Alsdorf liegt im Nordkreis der Kreisstadt Aachen in unmittelbarer Nahe zum
sogenannten Dreilandereck (Belgien, Niederlande; Bundesrepublik Deutschland). Der Stadtteil
Hoengen liegt am aufderen Randbereich, siidlich des Alsdorfer Stadtgebietes und angrenzend zur
Stadt Eschweiler.

Die Stadt Alsdorf verfligt Giber sehr gute Verkehrsanbindungen tiber die Autobahnen A4 und A61
sowohl ins benachbarte Ausland (Niederlande und Belgien) als auch nach Diisseldorf und Koln.

Die Verkehrsanbindungen sind tiber die Regionalbahn nach Aachen und von dort mit der
Deutschen Bundesbahn sowohl nach Kéln und Diisseldorf als auch in die Niederlande und nach
Belgien sehr gut. Der Hauptbahnhof in Aachen ist Haltestelle des Hochgeschwindigkeitszuges
»Thalys®.

Regional verfiigt Alsdorf liber ein sehr gutes Netz des Nahverkehrs mit Bussen und Bahnen, die
in regelmaRigen kurzen Abstanden, die umliegenden Kleinstadte miteinander verkehrsmaRig
verbinden.

Vom Standort des Objektes im Aldorfer Stadtteil Hoengen sind die Einkaufszentren in Hoengen
und Mariadorf Dreieck leicht mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Ein Kindergarten, eine Grundschule, ein Arzt sowie Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls in
unmittelbarer Nahe vorhanden und sehr gut in wenigen Gehminuten zu erreichen. Die Wohnung
befindet sich in einer ruhigen NebenstraRe.

Weitere Informationen liber die Lage der Wohnanlage in Alsdorf-Hoengen, zu den Freizeit- und
Naherholungsmoglichkeiten geben wir Ihnen jeder Zeit gerne.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
1970

Gultig bis
26.05.2033

Endenergieverbrauch
105,8 kWh/(m?3a)

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

A+ A B

Energieausweistyp
Verbrauch

Ausstellungsdatum
2023-05-26

Energieeffizienzklasse
D

Befeuerungsart
Gas

Energieausweis
liegt zur Besichtigung vor

125 150 175

Endenergieverbrauch
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Hausansicht
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Wohnzimmer

Kinderzimmer
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Badezimmer

Kinderzimmer
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Essbereich

Kochs Immobilien & Hausverwaltung Seite 12 /13



KOCHS Objekt-Nr.: 3021-0004

Kontakt

Kochs Immobilien & Hausverwaltung
St. Joris-Stralde 38

52477 Alsdorf-Begau

Telefon: 02404-678428

E-Mail: info@kochs-immo.de

lhr Ansprechpartner
Artur Deterer

Impressum
www.kochs-hausverwaltung.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.kochs-hausverwaltung.de
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